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De bostdder for vilka aravaldn beviljas skall vara
dndamadlsenliga fér boende och funktionella med tanke
pd boendemiljon, och kostnaderna fér nybyggnaden,
anskaffningen eller ombyggnaden samt for underhdll
och boende skall vara skiliga. Nybyggnad och
ombyggnad skall med undantag av sjilvbyggande basera
sig pd konkurrensfiorfarande, om inte bostadsfonden av
sdrskilda skdl beviljar undantag frdn detta.
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inte statens bosétadsfond av sdrskilda skdl beviljar
undantag frdn detta. Miljoministeriet har rdrt att
meddela féreskrifter och anvisningar om vad som stadgas
i detta moment. (Lag om réntestid for hyresbostadsldn
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MILJOMINISTERIET, Bostads- och byggnadsavdelningen

Bostadsproduktion

som staten stoder
FORESKRIFTER OCH ANVISNINGAR 1995

Miljoministeriet har med stod av 5 § 2 momentet aravalagen (1189193}, 3 § I momentet lagen om
rantestdd for hyresbostider (1203/93), 5 § 1 momentet lagen om rintestod for bostadsrdttshusldn
(1205/93 ) samt med beaktande av 13 § byggnadslagen (557189) utfirdat féljande féreskrifter och

anvisningar for den bostadspreduktion som staten stéder (G 2}.

Foreskrifterna och anvisningarna trdder i kraft den I mars 1995. Ansékningar som inlimnats #ll
kommunen innan féreskrifterna och anvisningarna tréist i kraft behandlas och de projekt som
ansdkningarna avser fullfoljs i enlighet med tidigare foreskrifter.

Helsingfors den 31 januari 1995
Minister  Anneli Taina

Direktér  Matti J. Virtanen

Foreskrifterna, som dr tryckta med fet stil, dr forpliktande. I anvisningarna, vilka dr tryckta i kursiv
stil, ges rekommenderade forfaranden. De forklarande avsnitten, tryckta i korpus, innehdller
tilliggsuppgifter och hdnvisningar till stadganden och andra foreskrifter.
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INLEDNING

For det bostadsbyggande som staten stéder gilier
byggnadsiagen och -férordningen samt med st6d
av dessa utfirdade byggnadsforeskrifter stads- och
byggnadsplaneforeskrifter och byggnadsordning,
lagen och forordningen om bostadskdp,

lagen om offentliga anskaffningar samt pd basis
av denna utfirdade forordningar om i avtalet om
det europeiska ekonomiska samarbetsomradetav-
sedda byggnadsentreprenader samt anskaffning av
varor cch tjénster,

aravalagen och -férordningen samt beslut som
statsridet och miljéministeriet utfirdat pd grund
av dessa, liksom dven lagen om réntestdd for hyres-
bostider, lagen om rintestdd for dgarbostadslén
och lagen om rintestdd for bostadsrittsbostider
samt de stadganden och féreskrifter som utfirdats
med stod av dessa.

Malsittningen for den reform av aravalagstiftningen
som genomfordes &r 1993 samt fér omstruktureringen
av bostads- och byggnadsforvaitningen har bland an-
nat varit, att effektivera styrningssystemen for
byggandet genom att slopa olika myndigheters delvis
sverlappande anvisningar. Dérfér har de olika
foreskrifter och anvisningar som giller det bostads-
byggande som staten stoder sammanforts i allménna
foreskrifter och anvisningar f6r bostads-byggandet.

Statens stod for produktionen inverkar dock pd
konkurrensen. For att en s méngsidig konkurrens
som mojligt ocksa skall influera det bostadsbyggande
som staten stoder och dirigenom befrimja en
méngsidig produktutveckling, ges separata foreskifter
och anvisningar for det forfarande som tilldmpas pd
det statsstddda bostadsbyggandet. Detta forfarande
skall ocksd bidra till att skapa fSrutséttningar for
utvecklandet av produktiviteten och genom att upp-
muntra till konkurrens om kvalitet.
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TILLAMPNINGSOMRADE

Foreskrifterna och anvisningarna giiler den
bostadsproduktion och ombyggnad som staten
stoder med undantag av byggande eller om-
byggande pa eget initiativ av hus med hogst tva
bostéder.

DEFINITIONER

Bland annat invénaren, fastighetens blivande égare,
byggherren, planeraren, entreprendren, tillbehdrs-
leverantoren och finansidren kan vara parter i
byggprojektet.

Invénare

Invdnare ir den som kommer att besitta bostaden.
Besittandet kan grunda sig pd innehav av bostadsaktie,
bostadsriitt eller hyresritt. Enligt lagen om bostadskdp
deltar invanaren i egenskap av aktiekopare i dvervak-
ningen av byggnadsarbetet.

Agare

Agare ar ett bostads- eller fastighetsaktiebolag, en
bostadsrittsforening, en kommun eller nigot annat
privat eller offentligtrittsligt samfund som dger det
bostadshus som skall byggas eller ombyggas efier
det huset blivit firdigt samt innehar tomten i stdd av
dgande- eller arrenderdtt. Agaren dr mottagare av
aravaldnet eller rintestddet.

Uppdragsgivare

Uppdragsgivaren inteder byggprojektet eller avtalar
med byggherren eller entreprendren om ait projektet
skali inledas och uppstiller malsittningar for detta
sam¢ utdvar den avgdrande beslutanderdtten vid
genomforandet av projektet. Uppdragsgivaren &r i
allminhet den blivande dgaren. Vid byggande av
bostads- eller fastighetsaktiebolagshus eller
bostadsrittshus kan kommunen eller ett annat
offentligt- eller privatrittsligt samfund vara
dgarsamfundets grundare och ddrigenom handla i
uppdragsgivarens namn.

Den som péaborjar genomforandet av ett byggprojekt
skall enligt lagen se till att byggandet utfors enligt
byggnadsiagen och pd basis av denma utfirdade
stadganden och foreskrifter samt enligt det beviljade
tillstindet. Dessutom skail den som inleder projektet
tillgodose att byggnadsarbetet dvervakas och
inspekteras i tilirdcklig omfattning.

Byggherre

Byggherren ér den verkstillande parten i projektet.
Byggherren star i avtalsforhdllande till uppdragsgi-
varen. Vid genomforandet av projektet fungerar
byggherren som uppdragsgivarens representant.
Byggherrens uppgift dr att styra och koordinera




projektet sd, att det bdsta méjliga kunnandet i aila
skeden utnyttjas. Uppdragsgivaren kan sjilv skota
byggherreuppgifterna eller de kan delegeras &t en
person eller organisation som specialiserat sig pa
byggherreuppgifter.

Stiftande deldgare

Stiftande deldgare &r en byggherre eller entreprendr
som paborjar genomférandet av byggprojektet utan
sérskild uppdragsgivare. Den stiftande deldgaren
grundar sjélv ett bostads- eller fastighetsaktiebolag,
vilket utgér uppdragsgivaren och representerar denne,
tills de blivande dgarna har Overtagit forvaltmingen
av bolaget.

Planerare

Planeraren uppgdr planerna for byggnaden.
Huvudplaneraren, som svarar for sammanjdmkandet
av planerna, dr vanligtvis den planerare som svarar
for arkitekiplaneringen. Tiil den byggnadstekniska
planeringen av projektet hor konstruktions- och
elementplanering samt geoteknisk planering. Tilf den
hustekniska planeringen hor férutom samman-
stdllandet av projektets hustekniska hethet bland an-
nat ocksd planeringen av VVS-systemem och
elsystemen samt i minga fall dessutom planeringen
av informations- och styrsystemen.

Planeraren uppgor i ailménhet pd bestdllning av
byggherren planerna for olika skeden av byggnads-
orojektet. Planeraren kan ocksd f3 bestidliningen av
den blivande &garen eller byggnadsprojekiets
uppdragsgivare, entreprendr eller tilibehorsleverantér.
Planerarna uppgér ocksd behéviiga drifts- och
underhailsplaner.

Entreprendr

Entreprendren bygger huset eller genomfér om-
byggnaden. Byggnadsentreprenaden grundar sig pa
avtal mellan uppdragsgivaren och entreprendren.
Entreprenaden kan vara en totalentreprenad, varvid
entreprendren ingétt avtal med bestidllaren om hela
arbetet och kan l3ta underentreprenérer utfora t.ex.
el-, VVS- och maélningsarbetena. Dessa under-
entreprendrer stdr i avtalsforhillande till huvud-
entreprendren.

Entreprenaden kan ocksa vara en delad entreprenad,
vilket innebér- att uppdragsgivaren inglr avtal med
flera entreprendrer. Nagon av dessa kan vara huvud-
entreprendr och de andra vara sidoentreprendrer.
Huvudentreprendren och sidoentreprendrerna kan ha
underentreprendrer. Uppdragsgivaren foér projektet
kan utgdende frén en tdvling Overlimna hela
genomforandet av byggnadsprojektet, som di ocksi
innefattar planerandet, som byggande med

helhetsansvar, dvs. nyckelfirdigt byggande, till en
entreprendr, varvid uppdragsgivaren inte stér i
avtalsférhillande med nigon annan.

Tillbehorsleverantor

Tillbehorsleverantorerna levererar byggnadstillbehor
och dessutom produktdeiar, byggnadsdelar, anligg-
ningar och annan utrustning. Tillbehorsleverantéren
leverar tillbehoren pd bestdllning av enireprendren,
byggherren eller uppdragsgivaren fér projektet.

Finansiir

Finansidr i den statsstodda bostadsproduktionen kan
vara statens bostadsfond, uppdragsgivaren for
projektet, kommun, en invédnare eller en bank, ett
forsakringsbolag eller ett annat kreditinstitut.
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MYNDIGHETERNAS
UPPGIFTER I SAMBAND
MED DEN
BOSTADSPRODUKTION
SOM STATEN STODER

Planldggningsmyndighet

Genom planldggning skapar kommunen férut-
séttningarna for byggandet inom sitt omrade. Speciellt
i stads- och byggnadsplanerna ges tillstands-
myndigheterna och den som inleder ett byggnads-
projekt forpliktande foreskrifter for dndamadlsenlig
jorddispostion, fungerande och trivsam boendemiljo
samt baslosningar f6r omraden vilka 4r avsedda for
byggande.

Byggnadstillsynsmyndigheter

Forhdllandet mellan den som bérjar genomfora ett
byggnadsprojekt och tillsynsmyndigheterna finns
stadgat i 9 § byggnadslagen. Vid behandlingen av
byggnadstillstindet 6vervakas att planliggningen
efterfoljs. Dessutom kontrolleras, med beaktande av
byggprojektets eller &tgirdens art och omfattning, den
sakkunskap som den sokande besitter och andra
faktorer som inverkar pa behovet av byggnadstillsyn,
att byggandet uppfyller fordringarna enligt utfirdade




stadganden och bestimmelser. I detta sammanhang
kontrolleras bland annat, att byggnaden 4r anpassad
for olika anvindargrupper sdsom barn, dldringar och
handikappade och att den bebyggda miljon uppfyller
kraven pa sociala funktioner och héllbar utveckling.
Vid behandlingen av tillstindet kan kontrollen av
ansokningen anpassas efter den sakkunskap som
anlitats for projektet och planeringen.

Byggnadstillsynsmyndigheterna dvervakar under de
olika byggnadsskedena att arbetet utfors enligt det
beviljade tillstdndet och de godkinda ritningarna och
att byggandet dven for dvrigt uppfyller de krav som
stiills pa det.

Konsumentskyddsmyndigheter

Konsumentklagonimndens avdelning for bostadskdp
ger pi initiativ av parternarekommendationer for
16sning av konfiikter som géiler bostadskdp eller
aktiedgares skydd ianslutning till frigbrande av
sikerhet under byggnadsskedet.

Bostadsmyndigheter

Kommunen ger bostadslinereserveringen och bos-
tadsfonden rintestédslinereserveringen fordgaren eller
det bolag som #garen eller tomtinnehavaren grundar.
Bostadsfonden beviljarhusbestimda aravalan for de
projekt kommunen utsett. Fonden granskar projektens
kvalitet och kostnader samt &vrig laneduglighet.
Fonden godkinner réntestodslin for de hyresbostdder
kommunen forordat.

Forutsittningen for statsldn och réntestdd ir att
bostiderna ir indamaélsenliga for boende och
funktionella med tanke pd boendemiljon och att
kostnaderna for byggandet och underhéliet 4r skéliga.
Bostadsfonden och kommunens bostadsmyndigheter
overvakar att byggnads- och underhaliskostnaderna
ar skiliga. Byggnadstilisynsmyndigheterna évervakar,
att de allminna forutsittningarna for boendet och
miljon som foreskrivs i stadganden och bestdmmeiser
i stod av byggnadslagen uppfylls i friga om bos-
tadsbyggandet.Bostadsfonden Gvervakar att parterna
i byggnadsprojektet uppfyller sina samhélleliga
férpliktelser, vilka bland annat utgdrs av de skatter
och andra avgifter som arbetsgivaren skall erligga.

Statskontoret

Statskontoret skéter de 1&n som bostadsfonden har
beviljat samt de i&n som kommunerna har beviljat
och de 14n som beviljats kommunerna.Till detta hér
bland annat uppgorandet av skuldebrev och andra
forbindelser, inbegdrandet av sidkerheter och skotseln
av dessa,utbetalningen och indrivningen av l4n,
indrivningen av riintor samt transporten av lan.

Dessutom bevakar statskontoret statens intressen vid
tvingsindrivning och konkurser.

Kommun

I den bostadsproduktion som staten stoder innehar
kommunen alltid flera roller. Kommunen fungerar
som planliggningsmyndighet och byggnadstilisyns-
myndighet samt $verldter ofta den tomt som anvénds
for det statsstddda bostadsbyggnadsprojekiet. [
egenskap av bostadsmyndighet deltar kommunen i
beviljandet av stdd. Kommunen 4r i ménga fall dven
part i projektet. Kommunen Z4ger ofta hyreshuset, &r
uppdragsgivare for projektet samt, i friga om egna
projekt samtidigt ocksé byggherre och ibland t.o.m.
entreprendr.

Foljden av att kommunen har olika uppgifter kan
vara att de fortroendevalda personerna samt tjénste-
och befattningsinnehavarna i kommunen &r jdviga
att delta i kommunens beslut och i beredandet av
dessa. Om jiv stadgas i kommunallagen, lagen om
forfattningsforfarande samt i stadganden som giller
konkurrens.

5
AGARENS ANSVAR FOR
PRODUKTIONEN

Agare och stiftande deligre till ett bostadshus som
byggs med statens stod skall forvissa sig om att
projektet &r Ionsamt samt kontrollera funktions-
dugligheten och kvalitetern hos bostidderna.
Boendekostnaderna for bostiderna skall vara skiliga
och konkurrenskraftiga jidmfort med annat
bostadsutbud.

Agaren skall speciellt noga se till att bostidderna inte
stir tomma och att hyrorna dérigenom inte kan
uppbéras. Den stiftande deldgaren for ett
bostadsaktiebolag, vilket godkidnts for
aravalfngivning, bir risken for att bostidderna inte
sidljs och att forsdljningspriset sitts ligre &n
prognostiserats.

Agaren och den stiftande deldgaren har ocksd det
primira ansvaret for bostidernas boendekostnader.

& 5-5"
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VAL AV LANEOBJEKT

Agarbostadsaravalan kan beviljas en privatperson for
anskaffning eller nybyggande av en bostad vilken
anvinds som egen bostad. Forutséttningen for att 14n
skall beviljas for anskaffning av bostadsaktier i ett
hus under byggnad eller i ett hus som nyligen
fardigstéllts &r, att bostadsfonden har godként huset
som dugligt for aravaldn. Byggherren eller en stiftande
deldgare kan anstka om l4nedugligheten.

Hyresaravaldn kan endast beviljas kommun, annat
offentligt samfund, samfund som bedriver
. forsakringsverksamhet, av bostadsfonden angivna
samfund som hyr ut bostider pa sociala grunder samt
bostadsaktiebolag som 4gs av dessa samfund.
Dessutom kan hyresaravalin beviljas bostads-
aktiebolag, vars aktier kan inldsas av hyrestagaren
enligt lagen om anvindning, Sverldtelse och inlosning
av aravahyresbostéider och aravahyreshus. Langfristigt
eller kortfristigt ombyggnadsan for hyresboende kan
ocksé beviljas andra i8ntagare.

Kommunen viljer de projekt som skali beviljas 14n
genom att inom ramen fér den bevillningsfull-
maktsandel kommunen anvisats reservera bevillnings-
fullmakt for hyres- eller bostadsréttshusprojekt eller
genom att fororda att dessa beviljas rintestdd samt
foresid bostadsaktiebolag sem dugliga for aravaln.
Miljdministeriet kan Gverfora beslutsfattandet for
beviljande av hyreshusaravalin pd kommunen.

Projektpianen har central betydelse for 14neansokan.
I projektplanen definierar uppdragsgivaren de
utrymmen som skall byggas samt mélsittningarna i
friga om kvalitet och kostnader fér dessa.
Projektplanen bifogas l&neansokningen.

Kommunen beviljar linereserveringen utgiende
frdn en lineansékan som géller en viss
byggnadsplats. P4 grundval av em sidan
ldneansokan forordar kommunen att riintestod
skall beviljas och att projektet skall godkinnas
for aravalangivning.

Om den byggnadsplatsbestimda ldnereserveringen
inte anvinds inom utsatt tid, véljer kommunen ett
nytt objekt.

Kommunen fir inte gora linereservering eller
bevilja idn och inte heller fororda att projektet
beviljas rintestéd eller foresld att det godkinns
for aravalangivning, om projektet inte ir
nodvindigt for att tillgodose efterfrigan DA
bostader. Projektet skall betriffande byggnads-,
underhdlis- och boendekostnader vara skiiligt.
Projektet skall uppfyila de allminna kraven pa
att bostiiderna skall vara #ndamaélsenliga for

boende och funktionella med tanke pa
boendemiljém,

Kommunen skall, d den gor linereservering eller
beviljar iin samt forordar att projektet beviljas
réntestdd eller godkinns for aravalingivning,
utreda att lintagaren har tillrickliga forutsitt-
ningar for aterbetalning av 18net och att 13nta-
garen liksom ocksd eventuella andra parter i
projektet uppfylier sina vederborliga sambhifleliga
forpliktelser.

Kommunen skall motivera sin l&nereservering och
sina beslut i friga om rintestdd och aravaldnedug-
tighet.

Efter det kommunen har beviljat projektet 1inere-
servering eller forordat rintestdd eller aravaldnedug-
lighet, kan den som erhallit reserveringen eller
forordet eller dennes representant séka samarbets-
parter for projektet. Samarbetsparten skall vara sidan
att han kan beviljas 1n eiler rintestsd.

Statens bostadsfond besluter om beviljandet av
hyresaravaldn, om ett hyres- eller bostadsritts-
husprojekt skall godkénnas som berittigat till réntes-
t6d, om inte bestutanderitten enligt miliéministeriets
beslut har dverférts pd kommunen. Dessutom
godkinner bostadsfonden ett bostadsaktiebolagshus
som dugligt for aravalin.

Bostadsfonden utfirdar &rligen anvisningar om |
ansokningstiden och ansdkningsforfarandet for arava-
och réntestddslénen samt om annan l&nebehandling
som hor till fondens befogenheter.

Bostadsfonden kan bevilja aravalinet och
godkiinna projektet som berittigat till réntes-
t3dsidn, om det pd orten finns tilirficklig efter-
frigan pa bostider. Om byggnads-, underhalls-
och boendekostnaderna for projektet inte ir
skilliga och om det inte uppfyller kraven pa att
bostidderna ér Zindamadisenliga for boende och
funktionella med tanke p& boendemiljon, fir inte
13n eller riintestéd beviljas eller huset godkiinnas
som aravaldnedugligt.

Bostadsfonden skall fista uppmirksamhet vid
lantagarens forutsiittningar att Sterbetala Idnet
samt vid att parterna i projektet uppfyller sina
samhilleliga forpliktelser.
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ANSKAFFNING AV TOMT

Vid den bostadsproduktion som staten stdder kan
tomten anskaffas av kommunen elier en privat
markigare. D4 kommunen Overldter en tomt for
statsstddd bostadsproduktion, skall kommunen fésta
uppmérksamhbet vid hur mottagaren uppfyller forut-
sittningarna for erhillande av ldnereservering. En
stiftande aktiefigare i ett bostadsaktiebolag kan
Hverléta tomt till bostadsaktiebolaget.

Kommunen kan arrendera eller silja den tomt den
overlater till ett bostadsaktiebolag som kommer att
godkinnas for aravalingivming eller rdntestdd.
Tomten kan dverldtas direke till bostadsaktiebolaget
eller den stiftande deldgaren.

Kommunen kan o&verldta tomt till hyres- eller
bostadsrittshus genom férsilining eller arrendering.
D4 kommunen dverldter en tomt for est hyres- eller
bostadsrétishus skall kommunen dverldta tomten
direkt till hyres- eller bostadsrittshusbolage: elier
#ill est annas samfund som dger det hus som byggs.

D4 kommunen &verldter tomt for sddan bostads-
produktion som staten stoder, skall kommunen jémlikt
behandla alia de sokande vilka kar erhdila l4nere-
servering eller rintestod eller vars projekt kan god-
kinnas som dugliga for aravalén.

Tomten kan ocksd odverldtas genom tomtdverltel-
setivling dir de sdkande konkurrerar sinsemellen om
| genomforandet av projektet utgdende frén pris och
kvalitet, d3 tomten pd grund av ldget eller andra
faktorer 4r speciellt attraktiv. Dd en tomtdverldtel-
setdvling arrangeras skall denna avgoras enligt de
mdlsitmingar och villkor samt bedomningsgrunder
som faststélls i tdviingsprogrammet.

I det fall att byggherren eller entreprendren dger
tomten elier tomten kops av en privat markigare,
#r forutsittningen for statens stod, att det i
dverlitelsen av tomten inte ingdr sidana villkor
som strider mot dessa foreskrifter eller anvis-
ningar eller som bostadsfonden inte i fvrigt kan
godkiinna.

8
GENOMFORANDET AV
BYGGNADSPROJEKTET

8.1 Allménna principer

I den bostadsproduktion som staten stoder bor man
utnyttja tillbudsstiende konkurrensmojligheter.

Nybyggande och ombyggande skall grunda sig pa
konkurrensforfarandet, om inte bostadsfonden pa
speciella grunder beviljar undantag frén detta.

Tivlingen skall genomforas som en dppen tévling,
om det inte foreligger speciella orsaker att
verkstiilla denna pd annat s#tt. Forutsttningen
for deltagande i tiiviigen &r, att offerigivaren ar
kompetent och kan utfora arbetet, har uppfylit
sina samhiilleliga forpliktelser samt for ovrigt
uppfylier de krav som stills i dessa foreskrifter
och anvisningar.

D4 uppdragsgivaren for det statsstddda bostads-
byggnadsprojektet dr kommun eller annat offentligt
samfund eller ett bolag som dgs av et sddant samfund
eller ett annat samfund dér kommunen eller ett annat
offentligt samfund innehar besiutandemakten, skall
tavling utlysas inom det europeiska ekonomiska
samarbetsomridet for de byggnadsentreprenader,
serviceanskaffningar och varuanskaffningar viika
overstiger det grinsvirde som stadgas genom
forordning.

8.2 Val av byggherre

Vid val av byggherre skall uppmiirksamhet fistas
forutom vid kostnaderna ocksa vid yrkesskicklig-
heten, ekonomisk och annan férméga att genom-
fora projektet samt vid att de offentliga forpliktel-
serna har uppfylits.

For projekt dir uppdragsgivaren anvinder
ptomstdende byggnadstjdnster, skall tdviing
utlysas for byggandet. Tévling behdver dock inte
genomfiras om denna inte har inverkan pa
kostnaderna for projekiet eller om infe helier
andra fordelar kan uppnas genom téiivliingen.

Ifail det samfund som Hger hyreshuset eller bos-
tadsrittshuset har en egen byggherreorganisation
kan denna anviindas forutsatt att kostnaderna for
projektet inte pé grund av detta stiger och inte
heller Gverstiger de byggnadskostnader som kun-
nat erhallas genom tévling.

For varje projekt skall man skriftligt avtala om
byggherrens uppgifter och arvoden samt ansvar
gentemot uppdragsgivaren.

8.3 Val av planerare

Ett gott genomférande och slutresultat forutsdtter
grundlig och sakkunning planering.

Planeraren skall ha den utbildning och erfarenhet som
planeringsuppdragets art och svérighetsgrad
forutsitter. Dessutom bor planeraren vara insatt i de
krav som stills pd bostadsplanering.

Det primiira kriteriet vid val av planerare skall
vara planerarens professionella kompetens,




erfarenhet, kostnadsmedvetenhet och prestations-
formdga samt kostnaderna for planeringen. I
handlingarna for offertinbjudan skall néiimnas alla
de bed6émningsgrunder enligt vilka offerten god-
kénns.

Vid projekt diir uppdragsgivaren eller byggherren
anlitar utomsifende planeringstjinster, skall
tiivling utlysas for planeringen. Tavling behover
dock inte héllas om denna inte har inverkan pa
de malsittningar som uppstiillts for planeringen
och inte heller pa kvaliteten och kostnaderna for
planeringen.

Planeraren kan ocksd viljas genom en planerings-
tdvling for projektet. Harvid utgér grunderna for valet
i forsta hand kvaliteten pd planen och hur férménlig
den 4r samt de Ovriga bedémningskriterier som
angetts i tdvlingsprogrammet.

Planeringstivlingen kan ske p inbjudan.

8.4 Val av genomféringssatt

Uppdragsgivaren for projektet besluter om formen
for genomforande av nybyggnadsprojektet eller
ombyggnadsprojektet.

Projektet kan genomfGras sd att huset planeras for
sig och darefter utlyses tdvling for det planerade
objektet. Projektet kan ocksd ges for genomférande
sd att det omfattar bade planeringen och byggandet
scm en och samma tivlande helhet. Hérvid utlyses
tdviing for planeringen och entreprenaderna som en
helhet.

Det dr att rekommendera, ait kontakt uppratthdlls
med bostadsfonden dd nya former av genomforande
anvdnds for projekiet.

8.5 Val av entreprendr

Tévling skall alltid utlysas for huvudentrepre-
naden och sidoentreprenaden, om inte annat
stadgas i foreskrifter och bestammelser eller
statens bostadsfond beviljar undantag for detta,

Om delad entreprenad anviinds, dvs. projektets
uppdragsgivare eller byggherre bestiiller arbetena
av olika entreprendrer, skall tivling utlysas for
delentreprenaderna pa samma sétt som for huvud-
och sidoentreprenaden.

Vid utlysandet av tidviing for byggandet skall
principerna for entreprenadtivling inem
byggnadsbranschen féljas, om inte annat stadgas
i foreskrifter och bestimmelser.

Entreprenadtivlingen kan genomféras som projekt-
bestdmd offerttdvling, varvid den férmanligaste
offerten vinner. Tavlingen kan ocksd ske i form av
en entreprenadtivling dédr entreprenadpriset har

faststdllts i offertinbjudan och tdvlingen avgors
utgéende frén kvaliteten pa planeringen. Bland annat
kan tivlingen gilla planering och genomférande pa
olika nivder utgdende frin en referensplan och d3
fattas beslutet utgdende endera frin priset eller
kvaliteten.

Tiviingen skall verkstiillas som en dppen téviing,
om det inte foreligger sérskilda skil att avvika
fran detta. Om méjligt skall for huvudent-
reprenaden, sidoentreprenaden och séranskaffnin-
garna inbegéiras minst fem av varandra oberoende
offerter. De sekretessbelagda offerterna skall
inbegiiras av leverantorer vilka meddelat att de
kan ge offert och uppfyller de krav som stiills
betriffande erfarenhet, yrkeskunskap, prestations-
formdga och ekonomiska forutsiittningar att
genomfora projektet samt fullféljandet av sam-
hélleliga forpliktelser.

I en 6ppen tdvling kan alla intresserade inlimna
offerter. Dessutom bor byggherren eller
uppdragsgivaren kontrollera att ett tillrdckligt stort
antal offerter fis frin sddana leverantérer vilka kan
godkdnnas for genomfdrandet av arbetet. Fore
offertinbjudan skall de eventuella hinder som
offerttiden kan utgdra for valet av leverantdr utredas.
Innan offerten godkinns skall ytterligare klarliggas
att leverantdren uppfyller de uppstillda kraven.

D& tivling utlysts for huvud- och sidoentrep-
renaden samt sdranskaffningar skall de som gett
offert beredas tillfdlle att nérvara di offerterna
oppnas.

Vid valet av entreprentr skall offertpriset och de
speciella grunder som faststéllis i begiran om
offert vara avgérande. Vid valet skall ocksa féstas
uppméirksamhet vid entreprenirens erfarenhet
och yrkeskunskap, prestationsférméiga och
ekonomiska forutsdttningar att genomfora
projektet samt vid att entreprendren fullféijt sina
samhalleliga forpliktelser.

Om kommunens egna byggnadsenhet deltar i
entreprenadtiivlingen skall i offerten inbegripas
de direkta och indirekta kostnader som fororsakas
kommunen av byggnadsverksamheten. Harvid
skall i offerten meddelas de direkta kostnaderna
och de allménna kostnaderna.

8.6 Sirskilda skil for att inte
utlysa tévling

Tévlingsforfarandet kan fringds om projektet ingdr i
miljoministeriets forsknings- och experimentsbygg-
nadsprogram dir leverantérerna har valts utgéende
frdn undersékningar eller experiment. Nagon tivling
behover inte heller utlysas om entreprenoren dverlater
tomten. Nér projektet 4r genomfort bor det dock vara
konkurrenskraftigt.




Miljéministeriet uppgor ett omfattande experiments-
byggnadsprogram som bland annat omfattar projekt
vilka stids av Teknologiska utvecklingscentralen och
vissa andra myndigheter.

Ministeriet ger vid behov separata foreskrifter om
grunderna for undantag frin tévling.

Statens bostadsfond beviljar undantag fran kraven pd
utlysande av tivling.

En stiftande deldgare konkurrerar om bostadskdparna
och handlar p egen risk. En stiftande deldgare i ett
bostadsaktiebolag som sjilv fungerar som byggherre
eller entreprendr, behdver inte utlysa tdvling for
byggherrefunktionen eller entreprenaden.

9
OVERVAKNING AV
BYGGNADSARBETET

Byggnadstillsynsmyndigheterna, den ansvarige
arbetsledaren samt byggherrens inspektor, vilka till
sin hjilp kan ha flera inspektorer, vervakar
byggnadsarbetet. For tillsynen Sver byggnadsarbetet
tillampas de foreskrifter som publicerats i Finlands
Byggbestimmelsesamling del A 1.

Vid byggandet av ett bostadsaktiehus har de
kommande invdnarna, enligt lagen om bostadskop,
ritt att i egenskap av aktiekopare vilja observator
for byggnadsarbetet.

Kvaliteten pa byggandet beror i mycket hog grad pd
den Overvakning som de som genomfdr
byggnadsprojektet sjdlva utfor. Det rekommenderas
att frén borjan av dr 1997 forutsdtta kvalitetssystem
eller diminstone arbetsplatsvis kvalitetskontrollplan
av byggherren, planeraren och entreprendrerna. Om
majligt skall kvalitetssystem ocksd forutséittas av dem
som tillverkar byggnadsprodukter.

10

OVERVAKNING AV
KVALITET OCH
KOSTNADER

Vid planeringen av byggnadsprojektet skall samtliga
byggnadsbestimmelser som giller bostadplanering
beaktas. Bostiiderna och boendemiljon skall tillfredss-
tilla forinderliga boendebehov bostiddernas hela

livslingd. Nybyggandet skall ena samhilistrukturen.

Den statsstddda bostadsproduktionen skall vara skilig
i friga om byggnads- och anskaffningskostnader samt
underhé&lls- och beendekostnader.

Vid bedomningen av byggnads-, anskaffnings- och
underhdliskossnaderna skall husets hela livslingd
beaktas. Kostnaderna for ombyggnad skall periodi-
seras sé, att de tillsammans med underhdllskost-
naderna inklusive drsreparationerna inte dverstiger
skiliga drliga boendekostnader.

Allminna forutsittningar for att 1&n och réntestod
skall beviljas 4r att kostnaderna ir skiliga. Statens
bostadsfond Gvervakar d& den beviljar 1dn och
godkinner rintestdd for ldmet eller godkénner
bostadsaktiebolaget som lanedugligt, att de allménna
forutsittningarna for kostnaderna uppfylls. Ocksa
kommunen skall fista uppmirksamhet vid
kostnaderna di den beviljar linereserveringen samt
forordrar att riintestod beviljas och projektet godkidnns
som aravaldnedugligt.

Den myndighet som beviljar siddet godkanner
projekiets byggnadsplan cch kostnader samt

finansieringsplanen for bostadsaktiebolagshus. For |

projektet faststills ett beldningsvirde enligt vilket
stodet faststills, samt ett anskaffningsvirde enligt
vilket 6verlatelsepriset for huset och aktierna bestams.

God samverkan mellan kostnader och kvalitet uppnds
bast genom en mangsidig konkurrens. Vid
overvakningen skall uppmirksamhet féstas vid att
priserna utgor grunden for konkurrensen.

Uppdragsgivaren for projektet svarar for styrningen
av detta enligt de malsittningar han uppstéllt. Genom
planering och valet av genomforingssitt styrs
projektet mot kostnadsmélséttningen. I tdvlingen
faststills om de uppstidllda kvalitets- och
kostnadsmélséitningarna har uppnatts.

11.
UNDERHALLSDOKUMENT

De dokument som uppgdrs vid genomforandet av
ett statsstott bostadsbyggnadsprojekt och
ombyggnadsprojekt och som har betydelse for
fastighetsforvaltningen, skall &verldmnas
uppdragsgivaren som i sin tur skall ge dem at
fastighetséigaren.

Frian &r 1997 skall anvéndnings- “och
underhallsanvisningar uppgbras for fastigheten da
det dr friga om ett av staten sttt bostads-
byggnadsprojekt eller omfattande ombyggnads-
projekt.




De bostdder for vilka rdntestodsidn beviljas skall vara
dndamdlsenliga for boende och funktionella med tanke
pd boendemiljon, och kostnaderna for nybyggnaden,
anskaffningen eller ombyggnaden samt fér underhdll
och boende skall vara skiliga. Nybyggnad och om-
byggnad skall basera sig pd ett konkurrensforfarande,
om inte statens bostadsfond av sdrskilda skdl beviljar
undantag fran detta. Miljoministeriet har rétt att meddela
foreskrifter och anvisningar om vad som stadgas ovan
i detta moment. (Lag om réintestod for bostadsrdttshusldn
5§ 1mom.)

Miljoministeriet skall meddela byggnadstekniska och
motsvarande foreskrifter och anvisningar som
kompletterar byggnadsiagen och byggnadsférordningen
och som publiceras i Finlands byggbestimmelsesamling.
I byggbestimmelsesamlingen kan dven intas foreskrifter
och anvisningar om byggande som ministeriet har utféirdat
med stéd av ndgon annan lag eller forordning samt, med
ministeriets tilistdnd, andra myndigheters foreskrifter
och anvisningar om byggande. (ByggL 13 §)

Den som borjar genomfora ett byggnadsprojekt skall se
till art byggandet sker enligt denna lag samt de stadganden
och bestdmmelser som har utfdrdats med stéd av lagen
samt enlighet med det tillstdnd som har beviljats. Han
skall dven i sin mdn dra forsorg om att tillsynen éver
och granskningen av byggnadsarbetet dr tillrdckliga.

(ByggL 9 §)

Den som utarbetar en plan for byggande eller en
specialplan skall ha utbildning och erfarenhet med hiinsyn
till planeringsuppgiftens art och de krav som den stller
inom det planeringsomrdde som uppgiften avser. Den
som planerar bostadshus och bostadsutrymmen skall
dessutom ha tillrdcklig fortrogenhet med de krav som
stdlls pd god bostadsplanering.

Ett enkelt byggnadsprojekt kan dven planeras av en
person som inte har den kompetens som anges i I mom.
men som anses ha tillrdckliga forutsdittningar for att
utfora planeringsuppgiften. (ByggF 83 §)
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