VTT-CR-04389-15 | 16.11.2015

Rakennusten laajamittainen
korjaus

Terttu Vainio & Miimu Airaksinen

Ympéaristoministerion kayttoon



VT ASIAKASRAPORTTI VTT-CR-04389-15
1 (15)

Raportin nimi

Rakennusten laajamittainen korjaus

Asiakkaan nimi, yhteyshenkild ja yhteystiedot Asiakkaan viite
Ymparistoministerio YMA48/612/2015

Jyrki Kauppinen

Projektin nimi Projektin numero/lyhytnimi
Rakennusten laajamittainen korjaus VTT-107704-V-15
Tiivistelma

Rakennusten energiatehokkuudesta uudelleen laadittu direktiivi 2010/31/EU koskee uudis- ja
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1. Selvityksen kuvaus

1.1 Tausta

Rakennusten energiatehokkuudesta uudelleen laadittu direktiivi 2010/31/EU koskee uudis- ja
korjausrakentamista. Jasenvaltiot voivat valita laajamittaisen korjauksen maaritelmaksi
rakennuksen korjauksen, jossa a) rakennuksen vaippaan tai rakennuksen teknisiin
jarjestelmiin liittyvien korjausten kokonaiskustannukset ovat yli 25 prosenttia rakennuksen
arvosta, rakennusmaan arvo pois lukien; tai b) korjaus koskee yli 25:ta prosenttia
rakennuksen vaipan pinta-alasta.

"Rakennuksen vaipalla” tarkoitetaan toisiinsa liitettyja rakennusosia, jotka erottavat
rakennuksen sisétilat ulkoymparistosta.

"Rakennuksen teknisilla jarjestelmilld” tarkoitetaan teknisia laitteita, joita kaytetaan
rakennuksen tai rakennuksen osan lammitykseen, jadhdytykseen, ilmanvaihtoon, veden
lammitykseen, rakennuksen valaistukseen tai ndiden yhdistelmaan.

"Rakennuksen arvona” ehdotetaan kaytettavéksi esimerkiksi vakuutusmatemaattista arvoa
tai jalleenrakentamiskustannuksiin perustuvaa kaypaa arvoa (pl. rakennusmaan arvo).

1.2 Tavoite

Taman toimeksiannon tavoitteena on kuvata mitka rakennusten ulkovaipan ja teknisten
jarjestelmien korjaustoimenpideyhdistelmat ylittavat direktiivissa mainitun "25 % rakennuksen
arvosta” kynnyksen.

2. Menetelméa

2.1 Teoria

Korjausten arvo suhteessa rakennuksen arvoon méadritetdan "jalleenrakentamiskustannuksiin
perustuen”. Tehtavéaan sovelletaan Talonrakentamisen kustannustietojarjestelmén
rakennusosien tavoitekustannusarviointia.

Talonrakentamisen kustannustietojarjestelméa on kehitetty Aalto yliopistossa (aiemmalta
nimeltaan Teknillinen korkeakoulu) 1970-luvulla. Talonrakentamisen kustannustieto-
jarjestelman julkaiseminen aloitettiin vuonna 1980 nimell& "Rakennuttajan ja suunnittelijan
kustannustieto”. Aluksi se kasitteli ainoastaan uudisrakentamista. Vuonna 1990
kustannustietojarjestelma laajennettiin kattamaan myds korjausrakentaminen.
Korjausrakentamisen kustannukset sidotaan uudisrakentamisen kustannuksiin
korjausastemenettelylla.

Vuonna 1998 Finanssialan keskusliitto (aiemmin Vakuutusyhtididen keskusliitto) hyvéaksyi
kustannustietojarjestelméan olemassa olevien rakennusten arvon maarittdmiseen. NyKkyisin
Talonrakentamisen kustannustietojarjestelmaa yllapitaa ja julkaisee Haahtela Kehitys Oy.

Jarjestelman kustannustietoja pidetaan ylla empiiriseen aineiston avulla. Yllapito kattaa
laatu- ja suhdannetason muutokset, jotka ovat seurausta joko rakennusmaarayksista tai
markkinaehtoisesta kysynnastéd, suunnitteluratkaisujen edullisuudesta tai kalleudesta tai
rakentamisen panoskustannuksista.
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Talonrakentamisen kustannustietojarjestelman teorian mukaan keskenddn samanlaisten
rakennusten tekninen arvo on sijainnista ja suhdanteista riippumaton. Tekninen arvo voidaan
maarittaa rakennusosien kustannusten summana. Sijainnista johtuva hintajousto on sidottu
maapohjaan ja se on jatettava ohjeiden mukaan pois vertailusta. Suhdannevaikutus kertoo
urakoitsijoiden tai materiaaliteollisuuden halukkuudesta osallistua hankkeen toteutukseen
eika talla halukkuudella ole vaikutusta tekniseen arvoon.

Kustannuserat jdsennetdédn Talo 2000 nimikkeiston mukaisesti. Talo 2000 on evoluutioversio
aiemmista Talo 70, Talo 80 ja Talo 90 nimikkeistdista, jotka on kehitetty rakennusalan
yhteistydnd Rakennustietos&étion johdolla. Varhaisimma versiot palvelivat ensisijaisesti
rakennustydmaiden tuotannonsuunnittelua. Nykyinen nimikkeistd ottaa huomioon myés
kiinteistonpidon kustannustietotarpeet.

Talo2000 nimikkeistdssa rakennus muodostuu Talo-osista (~ kantavat rakenteet ja
ulkovaippa), Tilaosista (~ sisatilat) ja Tekniikkaosista (~ lammitys, vesi ja viemardinti,
ilmanvaihto, s&hko ja tietojarjestelmat, rakennusautomaatio). Muita kustannuserié ovat
rakennuttamisen kustannukset (hankkeen johtaminen, suunnittelu), tontin maarakennustyot
ja tydmaan yhteiset tehtavat (tyénjohto, tydmaan varusteet).

2.2 Toteutus

Tarkasteltavia talotyyppeja on seitseman:

Asuinrakennukset Muut rakennukset Julkiset rakennukset
Erilliset pientalot ~ Toimisto Opetusalan rakennus
Kytketyt pientalot  Liikerakennus Hoitoalan rakennus

Asuinkerrostalot

Naille talotyypille tuotetaan Talonrakentamisen kustannustiedon perusteella pelkastaan
rakennusosista muodostuva kustannusrakenne, jonka summa on asetettu 100 prosentiksi.
Rakennusosille osoitetaan osuudet hankkeen yhteisista rakennuttamisen ja tydmaan
kustannuksista. Jotta laskennassa ollaan varmalla puolella, korjausasteeksi on asetettu 100
prosenttia.

Rakennusosien korjauksesta muodostetaan toimenpideyhdistelmia ja lasketaan niiden
summia, jotka kertovat suoraan prosenttiosuuden rakennuksen arvosta. Tarkasteltavia
rakennusosia ovat ulkovaippa (ikkunat, muu julkisivu ja vesikatto) seka lammitykseen ja
jaahdytykseen osallistuvat tekniset jarjestelmat (ilmanvaihto, lAmméntuotanto ja -vaihtimet,
lammaonjako, valaistus) seké linjasaneeraukset (vesi- ja viemariverkostojen seka
vesikalusteiden korjaukset).

2.3 Lahtotiedot

Kuvassa (Kuva 1) on esitetty talotyyppien rakennusosien kustannusjakaumat siten, etta
alhaalta alkavat ulkovaipan rakennusosien kustannusosuudet ja ylh&alta teknisten
jarjestelmien kustannusosuudet. Naiden valiin jaavat sellaisten rakenteiden
kustannusosuudet, joita ei huomioida laskettaessa 25 prosentin kynnyksen ylittdmista.
Muihin rakennusosiin eli valiin jadvaan 64—68 prosentin kustannusosuuteen sisaltyvat mm.
rakennuksen runko ja perustukset, sisatilojen rakenteet ja pintamateriaalit, sahk6asennukset
seka esimerkiksi hissi ja parvekkeet asuinkerrostalossa.

Kuvasta 1 voidaan lukea, etteivat taydellinen ulkovaipan korjaus tai tdydellinen lammitys-,
ilmanvaihto-, valaistus-, vesi- ja viemarijarjestelman korjaus yksin riita ylitdmaan 25
prosentin kynnysta. Korjauksen on sisallettava seka ulkovaipan korjaus etta
talotekniikkakorjaus, jotta direktiivin mukainen laajamittaisen korjauksen madritelma tayttyy.
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Kuva 1. Direktiivin 2010/31/EU mainittujen rakennusosien tavoitekustannusten osuudet
kokonaiskustannuksista.
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3. Tulokset

3.1 Asuinrakennukset

Taulukko 1 on muodostettu siten, ettd siina on kerrottu rakenteiden osuudet
rakennuskustannuksista. Koodilla ”1” ne merkitty rakennusosat, joiden korjaukset on otettu
huomioon kunkin sarakkeen kustannusosuudessa. Taulukosta nahdaan, ettd omakotitaloissa
25 prosentin kynnys ylittyy mikali tehd&én taydellinen ulkovaipan saneeraus ja LVV
linjasaneeraus (lammitys, vesi, viemari).

Taulukko 1. Erillisen pientalon korjauspakettien osuus rakennuksen kokonaiskustannuksista.

KORJAUSTEN OSUUS RAKENNUKSEN ARVOSTA [ 7,2%[12,8 %]17,1 %[17,0 %]22,7 %[22,1 % |2BI6 00|89
ULKOVAIPPA

Talo-osat 1241 |Ulkoseindt 7,2% 1 1 1 1 1 1
Talo-osat 1232 |lkkunat 45 % 1 1 1 1 1 1 1
Talo-osat 1233 |Ulko-ovet 1,0% 1 1 1 1 1 1 1
Talo-osat 1262 | Vesikate 1,5% 1 1

TEKNISET JARJESTELMAT

Lammitys 2111 |Lémmédntuotanto 1,5% 1
Lammitys 2112 |Ldmménjako 4,6 % 1
Lammitys 2113 |Ldmmén luovutus 3,8% 1 1 1
Tuloilma 2211 | Tuloilmakoneet 0,7% 1 1 1
Tuloilma 2212 |Tuloilmakanavat 1,3% 1 1 1
Poistoilma 2211 |Poisto 08 % 1 1 1
Poistoilma 2212 |Kanavat 1,4% 1 1 1
Sahkoosat 232 |Valaistus 08% 1 1
Vesi 213 |Kdyttévesiverkosto 0,6 % 1 1 1
Vesi 214 |Viemdriverkosto 09% 1 1 1
Vesi 215 |Vesi- ja viemdrikalustus 29% 1 1 1
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Taulukko 2 kasittelee kytkettya pientaloa ja se kuten myds seuraavat taulukot on
muodostettu samalla tavalla kuin Taulukko 1. Kytketyssa pientalossa riittdisi ulkovaipan
saneeraus yhdessa vesi- ja viemariverkoston saneerauksen kanssa ylittamaén asetetun 25
prosentin kynnyksen.

Mikali lukuja tulkitaan taysin direktiivin ohjeiden mukaisesti, kytketyssa rivitaloissa tarvitaan
kynnyksen ylittdmiseen ulkovaipan saneeraus ja kahden teknisten jarj estelmén taydellinen
korjaus.

Taulukko 2. Kytketyn pientalon korjauspakettien osuus rakennuksen
kokonaiskustannuksista.

KORJAUSTEN OSUUS RAKENNUKSEN ARVOSTA [13,2 %[ 18,6 % 20,8 %[ 21,1 %[25,2 %[27,7 %]29,6 %[32,2 %|
ULKOVAIPPA

Talo-osat 1241 |Ulkoseindt 13,2 % 1 1 1 1 1 1
Talo-osat 1232 |lIkkunat 4,4 % 1 1 1 1 1
Talo-osat 1233 |Ulko-ovet 1,0% 1 1 1 1 1
Talo-osat 1262 |Vesikate 1,4% 1 1

TEKNISET JARJESTELMAT

Lammitys 2111 |Lamméntuotanto 0,4 % 1
Lammitys 2112 |Ldmménjako 1,3% 1
Ladmmitys 2113 |Ldmmén luovutus 08% 1 1
Tuloilma 2211 |Tuloilmakoneet 04 % 1 1 1
Tuloilma 2212 |Tuloilmakanavat 09 % 1 1 1
Poistoilma 2211 |Poisto 0,3% 1 1 1
Poistoilma 2212 |Kanavat 05% 1 1 1
Sahkoosat 232 |Valaistus 09% 1 1
Vesi 213 |Kéyttdvesiverkosto 09% 1 1 1 1
Vesi 214 |Viemdriverkosto 1,3% 1 1
Vesi 215 |Vesi- ja viemdrikalustus 4,4 % 1 1
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Taulukko 3 kasittelee asuinkerrostaloa. Asuin kerrostaloissa riittdisi ulkovaipan saneeraus
yhdessa vesi- ja viemariverkoston saneerauksen kanssa ylittdmaan asetetun 25 prosentin
kynnyksen.

Mikali lukuja tulkitaan direktiivin ohjeiden mukaisesti, kerrostaloissa tarvitaan kynnyksen
ylittdmiseen ulkovaipan saneeraus ja kahden teknisten jarjestelman taydellinen korjaus.

Taulukko 3. Asuinkerrostalon korjauspakettien osuus rakennuksen kokonaiskustannuksista.

KORJAUSTEN OSUUS RAKENNUKSEN ARVOSTA 13,2 %[ 18,6 %|21,1 %[21,1 %[25,1 %[27,6 %|30,8 %]33,3 %|
ULKOVAIPPA

Talo-osat 1241 |Ulkoseindt 13,2 % 1 1 1 1 1 1 1
Talo-osat 1232 |lkkunat 44 % 1 1
Talo-osat 1233 |Ulko-ovet 1,0% 1 1
Talo-osat 1262 | Vesikate 1,4 % 1 1

TEKNISET JARJESTELMAT

Lammitys 2111 |Ldmméntuotanto 05% 1 1
Lammitys 2112 |Ldmmdbnjako 1,3 % 1 1
Lammitys 2113 |Ldmmén luovutus 08% 1 1
Tuloilma 2211 |Tuloilmakoneet 0,5% 1 1 1
Tuloilma 2212 |Tuloilmakanavat 1,0% 1 1 1
Poistoilma 2211 | Poisto 04 % 1 1 1
Poistoilma 2212 |Kanavat 0,6 % 1 1 1
Sahkbosat 232 |Valaistus 1,8% 1 1
Vesi 213 |Kéyttévesiverkosto 09% 1 1 1 1
Vesi 214 |Viemdriverkosto 1,3% 1 1 1
Vesi 215 |Vesi- ja viemdrikalustus 4,4 % 1 1 1
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Muut rakennukset
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Taulukko 4 kasittelee liikerakennusta. Liikerakennuksessa kynnys ylittyy mikali tehdaan
taydellinen ulkovaipan, ilmanvaihdon korjaus ja jokin muu teknisen jarjestelman korjaus.
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Taulukko 4. Liikerakennuksen korjauspakettien osuus rakennuksen kokonaiskustannuksista.

KORJAUSTEN OSUUS RAKENNUKSEN ARVOSTA

[16,5 %]20,5 %[22,3 % 23,0 % 24,8 %|27,6 %[29,8 %[32,3 %

ULKOVAIPPA

Talo-osat 1241 |Ulkoseindt 16,5 % 1 1 1 1 1
Talo-osat 1232 |lkkunat 3,6% 1 1 1 1 1
Talo-osat 1233 |Ulko-ovet 04 % 1 1 1 1 1
Talo-osat 1262 | Vesikate 1,3% 1 1
TEKNISET JARJESTELMAT

Lammitys 2111 |Ldmméntuotanto 04 % 1 1
Lammitys 2112 |Ldmménjako 1,4% 1 1
Lammitys 2113 |Ldmmén luovutus 0,7% 1
Tuloilma 2211 |Tuloilmakoneet 2,1% 1 1 1
Tuloilma 2212 |Tuloilmakanavat 1,6 % 1 1 1
Poistoilma 2211 |Poisto 08% 1 1 1
Poistoilma 2212 |Kanavat 09% 1 1 1
Sahkoosat 232 |Valaistus 09% 1 1
Vesi 213 |Kdyttévesiverkosto 04% 1 1 1 1
Vesi 214 |Viemdriverkosto 0,7% 1 1 1
Vesi 215 | Vesi- ja viemdrikalustus 0,6 % 1 1 1 1
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Taulukko 5 kasittelee toimistorakennusta. Sen kohdalla 25 prosentin kynnys ylittyy jo
yhdistelmalla ulkovaipan ja ilmanvaihdon korjaus.
Taulukko 5. Toimistorakennukset korjauspakettien osuus rakennuksen
kokonaiskustannuksista.
KORJAUSTEN OSUUS RAKENNUKSEN ARVOSTA (17,4 %[22,0 %|24,1 %[ 24,5 %|25,9 %] 26,6 %|30,3 %[32,9 %|
ULKOVAIPPA
Talo-osat 1241 |Ulkoseindt 17,4 % 1 1 1 1 1 1 1 1
Talo-osat 1232 |Ikkunat 4,0% 1 1 1 1 1 1 1
Talo-osat 1233 |Ulko-ovet 0,6% 1 1 1 1 1 1 1
Talo-osat 1262 |Vesikate 1,4% 1 1
TEKNISET JARJESTELMAT
Lammitys 2111 [Ldmmédntuotanto 05% 1 1 1
Lammitys 2112 |Ldmménjako 1,4% 1 1 1
Lammitys 2113 |Ldmmén luovutus 0,7% 1 1 1
Tuloilma 2211 | Tuloilmakoneet 2,0% 1 1 1
Tuloilma 2212 |Tuloilmakanavat 0,8% 1 1 1
Poistoilma 2211 |Poisto 0,8 % 1 1 1
Poistoilma 2212 |Kanavat 0,3% 1 1 1
Sdhkoosat 232 |Valaistus 09% 1 1
Vesi 213 | Kéyttévesiverkosto 0,5% 1 1 1 1
Vesi 214 |Viemdriverkosto 0,8 % 1 1 1 1
Vesi 215 |Vesi- ja viemdrikalustus 0,8 % 1 1 1 1
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3.3 Julkiset rakennukset

Taulukko 6 kasittelee opetusrakennusta. Opetusalan rakennuksessa 25 prosentin kynnyksen
ylittamiseen tarvitaan koko ulkovaipan korjaus, ilmanvaihdon korjaus ja viela yhden muun
teknisen jarjestelman korjaus.

Taulukko 6. Opetusrakennuksen korjauspakettien osuus rakennuksen
kokonaiskustannuksista.

KORJAUSTEN OSUUS RAKENNUKSEN ARVOSTA 15,5 %]19,6 %[21,7 %] 23,5 %] 22,0 %[ 24,1 %]27,6 %30,0 %|
ULKOVAIPPA

Talo-osat 1241 |Ulkoseindt 15,5% 1 1 1 1 1 1 1 1
Talo-osat 1232 |lkkunat 3,7% 1 1
Talo-osat 1233 |Ulko-ovet 04 % 1 1
Talo-osat 1262 |Vesikate 1,1% 1 1

TEKNISET JARJESTELMAT

Lammitys 2111 |Ldmméntuotanto 04 % 1 1 1
Lammitys 2112 |Ldmménjako 1,3% 1 1 1
Lammitys 2113 {Ldmmén luovutus 0,7% 1 1 1
Tuloilma 2211 |Tuloilmakoneet 1,9% 1 1 1
Tuloilma 2212 |Tuloilmakanavat 09% 1 1 1
Poistoilma 2211 |Poisto 08% 1 1 1
Poistoilma 2212 |Kanavat 04 % 1 1 1
Sahkoosat 232 |Valaistus 09% 1 1
Vesi 213 |Kdyttovesiverkosto 05% 1 1 1 1
Vesi 214 |Viemdriverkosto 0,7% 1 1 1 1
Vesi 215 |Vesi- ja viemdrikalustus 1,0% 1 1 1 1
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Taulukko 7 kasittelee hoitoalan rakennusta. Siina 25 prosentin kynnys ylittyy, mikali
taydellisen ulkovaipan korjauksen lisaksi tehdaan kahden teknisen jarjestelmén korjaus.

Taulukko 7. Hoitoalan rakennukset korjauspakettien osuus rakennuksen
kokonaiskustannuksista.

KORJAUSTEN OSUUS RAKENNUKSEN ARVOSTA (15,9 %21,1 %] 23,4 %] 23,9 %] 23,8 %]26,0 %[ 28,9 %[31,5 %|
ULKOVAIPPA

Talo-osat 1241 |Ulkoseindt 15,9 % 1 1 1 1 1 1 1
Talo-osat 1232 |lkkunat 4,6 % 1 1 1 1 1 1 1
Talo-osat 1233 |Ulko-ovet 0,7% 1 1 1 1 1 1
Talo-osat 1262 |Vesikate 2,0% 1 1

TEKNISET JARJESTELMAT

Lammitys 2111 |Ldmmoéntuotanto 03% 1 1
Lammitys 2112 |Lédmmdbnjako 1,5% 1 1 1
Lammitys 2113 |Ldmmén luovutus 08% 1 1
Tuloilma 2211 |Tuloilmakoneet 1,3% 1 1 1
Tuloilma 2212 |Tuloilmakanavat 0,7% 1 1 1
Poistoilma 2211 |Poisto 0,5% 1 1 1
Poistoilma 2212 |Kanavat 02% 1 1 1
Sahkbosat 232 |Valaistus 09% 1 1
Vesi 213 |Kéyttévesiverkosto 05% 1 1 1
Vesi 214 |Viemdriverkosto 0,7% 1 1 1 1
Vesi 215 |Vesi- ja viemdrikalustus 1,0% 1 1 1
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3.4 Laskennallisen tuloksen varmistaminen

Laskennallinen tarkastelu tulos varmistetaan korjausrakentamisen tilastojen avulla
(Tilastokeskus, 2015). Tilastokeskus on tehnyt tilastoaan varten vuoden 2013
korjausrakentamisesta otannan, joka kattaa asuinrakennukset ja julkiset rakennukset.
Asuinrakennuksiin kohdistuneet korjaukset kysytaan vuosittain monivaiheisella otoksella.
Kohdejoukkona ovat omakotitalojen omistajat ja asuntoyhteisdjen isdnnditsijat Julkisten
palvelurakennusten osalta kohdejoukkona ovat opetusrakennusten, terveydenhuollon
rakennusten ja sosiaalitoimen rakennusten omistajat. Liike- ja toimistorakennuksista
vastaava otanta tehdaan vuoden 2014 korjauksia koskien. Nama tiedot eivat olleet viela
saatavissa syksylla 2015.

Korjauksista on kysytty rakennusosittain / jarjestelmittéin useampi portaisella asteikolla.
Esimerkiksi julkisivuista erotetaan maalauskorjaukset julkisivupinnan uusimisesta. Tassa
yhteydessa tarkastelusta on poistettu kunnossapidon luonteiset korjaukset.-

Rakennusosien korjauksista ei ole kysytty niin hienojakoisesti, etté 16ytyisi vastaukset
direktiivin mukaisella jaolla. Kysymykset ovat karkeampia, joten silté osin tilaston perusteella
laskettu tulos on varmalla puolella.

Jotta tarkasteluissa oltaisiin varmalla puolella, on keskimaaraisten korjauskustannusten
lisaksi kaytetty vaihteluvalin korkeimpia kustannuksia. Peruskorjauskustannuksia on verrattu
uudisrakennuksen rakennusosien arvoon.

Tilastoihin nojaavan empiirisen tarkastelun mukaan ainoastaan rivi- ja kerrostaloissa kaikkien
tarkastelun piiriin kuuluvien rakennusosien korjaaminen johtaa 25 prosentin kynnykselle tai
ylittymiseen (Taulukko 8).

Taulukko 8. Peruskorjausten keskiarvo kustannukset vuonna 2013 suhteessa suluissa
iimoitettuun rakennuksen verottomaan arvoon.

Peruskorjausten Peruskorjausten
yksikkokustannusten | yksikkdkustannusten
alv0 % keskiarvo keskiarvo + hajonta
€/ m? % €/ m? %

Omakotitalo (1100 €/ m?) 61 6% 71 6%
Ulkovaippa 37 3% 41 4%
Talotekniikka 24 2% 30 3%
Rivi- ja kerrostalo (1200 €/ m?) 187 24 % 219 28 %
Julkisivu 57 5% 67 6 %
Vesikatto 58 5% 66 6%
Ikkunat ja ovet 30 3% 33 3%
Lammitysjarjestelma 18 2% 23 2%
[Imanvaihto 24 2% 30 2%
Vesi- ja viemariverkosto; kalusteet 102 8 % 119 10%
Julkiset rakennukset (1600 €/ m?) 127 8 % 158 10 %
Ulkovaippa 62 4% 78 5%
Talotekniikka 65 4% 80 5%
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4. Yhteenveto

Tassa raportissa esitetdan, miten laajan korjauksen on oltava, etta se ylittaa direktiivin
2010/31/EU asettaman 25 prosentin osuuden rakennuksen arvosta. Tehtavaan on sovellettu
Talonrakentamisen tavoitekustannusarviointia, jonka Finanssialan keskusliitto on hyvaksynyt
vuonna 1998 olemassa olevan rakennuksen arvon méaarittdmiseen.

Tehtavassa tarkastelun kohteena olivat asuinrakennuksista omakotitalot, rivitalot ja
asuinkerrostalot. Julkisista rakennuksista tarkasteltiin hoito- ja opetusalan rakennuksia ja
muista rakennuksista liike- ja toimistorakennuksia.

25 prosentin kynnyksen ylittamiseen tarvitaan kaikissa tarkastelluissa rakennustyypeissa
ulkovaipan korjaus eli vahintaan julkisivun ja ikkunoiden uusiminen seké yhden tai
useamman teknisen jarjestelméan korjaus. N&in suuret remontit kerralla toteutettuna vaativat
rakennusluvan.
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