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Rakennuksen energiatehokkuuden parantamisen saantely korjaus- ja
muutostodissa eli korjausrakentamisen energiatehokkuusmaaraykset:
Usein kysyttyja kysymyksia & vastauksia

K: Mita korjausrakentamisen energiatehokkuusmaaraykset tarkoittavat?

Rakentamista Suomessa sdanteleva lainsaddanto on muuttunut vuoden 2013 aikana niin, etta
rakennuksen energiatehokkuudelle saadetdaan vahimmaisvaatimuksia, kun kyse on rakennuksen
luvanvaraisesta korjaamisesta, kayttotarkoituksen muuttamisesta tai teknisten jarjestelmien
korjaamisesta. Tallaisia korjauksia ovat esimerkiksi laajat peruskorjaukset, rakennuksen ulkovaipan
korjaukset ja teknisten jarjestelmien uusiminen.

Keskeista uudistuksessa on kuitenkin se, ettd korjausrakentamiseen ryhtyminen sailyy edelleen
vapaaehtoisena, ja kiinteiston omistaja paattaa, mitka ovat rakennuksen korjauksen yhteydessa
parhaat keinot parantaa energiatehokkuutta saadosten puitteissa.

K: Milloin maaraykset tulevat voimaan?

V: Asetus koskee viranomaisten kaytossa olevia rakennuksia 1.6.2013 alkaen ja kaikkia muita
rakennuksia 1.9.2013.

K: Milloin energiatehokkuutta parantaviin korjauksiin taytyy ryhtya?

V: Ehjaa ja toimivaa ei tarvitse jatkossakaan korjata. Kiinteiston omistajan ei siis tarvitse ryhtya
erikseen tekemadan energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitd, jollei han itse niin halua. Kun
rakennuksen omistaja oman aikataulunsa mukaisesti ryhtyy joka tapauksessa korjaamaan
rakennusta ja hakee toimenpiteelleen rakennus- tai toimenpidelupaa kunnan
rakennusvalvonnasta, pitdaa energiatehokkuuden parantaminen samassa yhteydessa ottaa
huomioon. Uudistuksessa maaritellaan siis vain luvanvaraisen korjausrakentamisen
energiatehokkuuden parantamisen minimivaatimus. Parempaan tasoon saa edelleen pyrkia, jos
rakennuksen omistaja niin haluaa.

Rakennuksen omistaja paattaa jatkossakin rakennusten korjausten aikataulun ja laajuuden.
Energiatehokkuutta parantavia toimenpiteita ei tarvitse toteuttaa, mikali ne eivat ole teknisesti,
toiminnallisesti tai taloudellisesti toteutettavissa. Tarkeda on myos se, etta energiatehokkuutta
parantavat toimet tehdaan rakennuksen ominaispiirteet ja kdyttotarkoitus huomioiden.

K: Mitka toimenpiteet vaativat rakennus- tai toimenpidelupaa?

V: Rakennuslupaa tarvitaan tyypillisesti esimerkiksi rakennuksen vaippaan tai teknisiin
jarjestelmiin kohdistuvaan korjaus- tai muutostyohon. Toimenpidelupaa tarvitaan tyypillisesti
esimerkiksi rakennusosan tai jarjestelman vaihtamiseen.

Lupaharkinnan tekee kunnan rakennusvalvontaviranomainen ja sinne kannattaakin olla
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yhteydessa ennen hankkeen suunnittelun aloittamista.

K: Koskevatko maaraykset kaikkia rakennuksia?

V: Maaraykset eivat koske vain kesdaikaiseen kayttoon varusteltuja loma-asuntoja, suojeltuja tai
pienid, kooltaan alle 50 m? rakennuksia. Ne eivat myoskaan koske muun muassa kasvihuoneita,
hartauden harjoittamiseen tai uskonnolliseen toimintaan kaytettavia rakennuksia eika
tuotantolaitoksia, joissa tuotantoprosessi luovuttaa niin suuren maaran lampoenergiaa, etta
erillistd lammitysta tarvitaan vain vahan. Naita ovat kdaytanndssa esimerkiksi prosessiteollisuuden
laitokset kuten terds- ja paperitehtaat.

K: Milla keinoin energiatehokkuutta voi parantaa?

V: Vaihtoehtoisia tapoja on kolme, joista hankkeeseen ryhtyva voi joustavasti valita sen tavan, joka
on hanelle sopivin keino parantaa energiatehokkuutta korjausten yhteydessa:

Ensimmaisena vaihtoehtona on parantaa korjattavien tai uusittavien rakennusosien arvoihin
(esim. ulkoseina, katto, alapohja, ikkunat ja ovet) [ammonpitdvyytta vaatimusten mukaisiin.

Toisena vaihtoehtona on parantaa energiatehokkuutta kyseiselle rakennustyypille (esim. pientalo,
asuinkerrostalo, toimisto) maaritetylle tasolle. Tall6in tarkastellaan koko rakennuksen vuosittaista,
normaalikdytdssa syntyvaa energiankulutusta suhteessa rakennuksen pinta-alaan (kWh/m?/vuosi).

Kolmantena vaihtoehtona on laskea rakennukselle ominainen, rakentamisajankohdan mukaisilla
tai viimeisimman kayttotarkoituksen muutoksen mukaisilla ratkaisuilla laskettu kokonaisenergian
kulutus eli E-luku ja pienentaa sita kyseiselle rakennustyypille asetetun tason mukaisesti.

Teknisille jarjestelmille on maaritelty omat vaatimukset. On tarkeda varmistaa, ettd rakennuksen
tekniset jarjestelmat kuten lammitys ja ilmanvaihto toimivat ja niiden perussaadét tarkistetaan
aina, kun rakennukseen lisdtaan eristeita tai sen ilmanpitavyytta parannetaan tai jarjestelmia
uudistetaan. Tama on erittdin tarkeaa hyvan sisdilman ja asumismukavuuden kannalta.
Maaradykset mahdollistavat joustavasti erilaisten teknisten kysymysten kuten kosteusasioiden ja
mobiililaitteiden kuuluvuuden huomioon ottamisen suunnittelussa.

Hyva suunnittelu on korjaus- ja muutostdissd avainasemassa, ja tarvittaessa kannattaa varmistaa
ammattilaisilta, etta tekniset jarjestelmat ovat riittavat ja toimivat juuri kyseiselle rakennukselle.

K: Miksi korjausrakentamisen energiatehokkuutta sdaddelldan?

V: Tavoitteena on edistda energiatehokkuuden parantamista ja rakentamisen laatua
korjausrakentamisen yhteydessa. Jos rakennuksen rakenteet korjataan niiden teknisen kadyttoian
paattyessa puolet parempaan tasoon kuin alkuperainen taso, on saavutettava energiansaasto

selvitysten mukaan noin 6 prosenttia koko rakennuskannassa vuoteen 2020 mennessa.

Kun rakennusten energiatehokkuus lisdantyy, energiankulutus ja paastot vihenevat. Toimet
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tukevat samalla rakennuskannan osalta Suomen ilmastotavoitteiden saavuttamista sekd vuoteen
2020 mennessa ettd pidemmalla aikavalilla vuoteen 2050 mennessa.

K: Mitka ovat energiatehokkaan korjausrakentamisen suurimmat hyodyt?

V: Yksittdiselle kansalaiselle hy6tyja on useita. Energiatehokkaasti korjattu rakennus kuluttaa
vahemman ja pienentaa tulevia asumis- ja kayttokustannuksia. Muun korjausrakentamisen
yhteydessa tehdyt energiatehokkuutta parantavat toimet lisddvat rakennuksen kayttoikas,
kdayttomukavuutta ja saattavat parantaa myos rakennuksen arvon sdilyvyytta. Suunnitelmallinen
kiinteistdnpito tukee ylipaatansa rakennusten laadun ja palvelukyvyn sdilymista nyt ja
tulevaisuudessa. Huolellinen suunnittelu ja toteutus parantavat rakentamisen loppulaatua.

Yhteiskunnallinen hyoty on se, etta rakennuksista aiheutuvat paastét vahenevat pitkalla aikavalilla
merkittavasti, jopa 45 % vuoteen 2050 mennessa. Lisdaksi Suomi varmemmin saavuttaa taman
avulla vuoden 2020 ilmastotavoitteensa.

K: Koituuko energiatehokkuuden parantamisesta lisakustannuksia?

V: Energiatehokkuuden parantamisesta korjausrakentamisen yhteydessa aiheutuva lisakustannus
on yleensa melko pieni. Arviot vaihtelevat erityyppisissa korjauksissa keskimaarin 0-15 % valilla.
Joissain tapauksissa lisakustannus voi olla merkittavasti suurempi, mutta kustannustehottomia
energiatehokkuuden parannuksia ei tarvitse tehda.

Kannattaa myds muistaa, etta energiatehokkuuden parantaminen korjausrakentamisen
yvhteydessa lisda kdyttomukavuutta ja saattaa parantaa rakennuksen arvon sailyvyytta seka hillita
asumis- ja kayttokustannuksien nousua. Samalla rakentamisen loppulaatu paranee huolellisen
suunnittelun ja toteutuksen myo6ta. VTT:n selvityksen mukaan ostoenergian maaran
pienentaminen 40 % pienentda omakotitalon asumiskustannuksia keskimaarin 19 % ja
asuinkerrostaloissa 40 % sdasto lammityskuluissa merkitsee 13 % vdahennysta hoitovastikkeeseen.
Kouluissa ja hoitoalan rakennuksissa energiakulutuksen 40 % lasku tarkoittaa kdyttokustannuksista
7—-8 % vahennysta.

On tarkeda huomata, ettd esimerkiksi ikkunaremontissa ei tarvitse kayttaa erikoisikkunoita, vaan
normaalit standardimallit tayttavat vaatimukset. Suunnitteluvaiheessa kannattaa kuitenkin
yleensd ottaa selvda myos minimivaatimuksia paremmista vaihtoehdoista.

Lisatietoa energiatehokkaista ratkaisuista Ioytyy esimerkiksi osoitteista www.korjaustieto.fi ja
www.motiva.fi.

K: Kuinka kauan rakennus- tai toimenpidelupa on voimassa?

V: Rakennusluvan alaiset tyot on aloitettava kolmen vuoden sisalla luvan lainvoimaisuudesta ja
saatettava loppuun viiden vuoden sisalla luvan lainvoimaisuudesta. Muut toimenpidelupaa tai


http://www.korjaustieto.fi/
http://www.motiva.fi/
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viranomaishyvaksyntaa edellyttavat toimenpiteet on saatettava valmiiksi kolmen vuoden sisalla
lainvoimaisuudesta.

Poikkeustapauksissa viranomainen voi hakemuksesta pidentaa aikaa tyon aloittamista varten kaksi
vuotta kerrallaan, jos oikeudelliset edellytykset ovat edelleen olemassa ja loppuunsaattamista
varten kolme vuotta kerrallaan.

K: Mita tehdaan tapauksissa, joissa korjausty6 etenee vaiheittain?

V: Lupaa voi hakea koko remontille ja tehdad omaa tahtiaan tai hakea luvan vain sille osalle, jota
kulloinkin korjaa.

Lisatietoja:

www.ymparisto.fi > Lainsaddant6 > Valmisteilla oleva lainsaadanto > Maankayton ja rakentamisen
lainsaddantdhankkeet

www.ymparisto.fi > Maankdytto ja rakentaminen > Energia- ja ekotehokkuus
www.ymparisto.fi/rakentamismaaraykset

Yli-insindori Jyrki Kauppinen, ymparistoministerio, puh. 050 364 7356,
etunimi.sukunimi@ymparisto.fi
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